TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2424

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribuiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimne kuuendal novembril kahe
tuhande kahekiimne neljandal aastal (26.11.2024) rarselles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu§glja Vartina, isikukood 48303206016, kes on
notariaalakti tbestajale tuntud isik, kes kinnitah, tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalaé@staja tuvastanud
temale esitatud volikirja originaali alusel ja kadevas lepingus viidatud kaskkirjade alusel
ning registriandmed on kontrollitud notariaalakthdstamise paeval e-notari teabeststeemi
kaudu registriandmete valjatriki alusgel)

AS MAO INVEST, registrikood 10087508, asukoht Keskuse/1, Ma@ kBhide linn, Jarva
maakond, e-posti aadress maoinvest@maoinvest.espidi nimetatudOigustatud isik,
mille esindajatena tegutsevad registrikaardile karjtihatuse ligeEnno Vaab, isikukood
37503244924, kelle isikusamasus on tuvastatud Riéifnabaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal ja isiku naotuvastuse kaudu, kesiitdb, et tema asukoht notariaalakti
tbestamise hetkel oRaide linn(Oigustatud isiku esindaja esindusfiguse on notdaikti
tbestaja tuvastanud ja registriandmed on kontratlinotariaalakti tdestamise péeval e-notari
teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatrukiel)us

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 2 Tallinn-Tartu-Voéru-uhamaa tee, Mao kila,
Paide linn, Jarva maakondasuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistri
registriossa nr 850315(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
56502:002:1110, pindala 233098,0 m?, aadress 2nmallartu-Voru-Luhamaa tee,
Mao kula, Paide linn, Jarva maakond, maa sihtotstaranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.



1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantugmine kanne: Isiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 1105083&suks. Asjadigusseaduse §
158.1 jargne tasuta ja tahtajatu isiklik kasutugSigastavalt 22.05.2018 lepingu
punktile kolm kimme (3.10) kuni kolm kaksteist @)1 neli (4) ja viis (5) ning
lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile. 22.05.2018nistamisavalduse alusel sisse
kantud 7.06.2018. Kohtunikuabi Eha Soots.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdlmimise péeval
(26.11.2024).

Riikliku ehitisreqgistri elektroonilise andmebaagihlaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu sélmimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind i | Staatus Liik

221336696 Mao kergliiklustee tanavavalgustus 700,0 olemas kinnisasi

220614020

ELAOQ7 - Mao-Pdltsamaa fiiberoptiline

. - 4496,0 olemas vallasasi
mikrosiisteem

220671970 | AS MAO INVEST KESKPINGELIITUMINE 15,0 oleas | vallasasi

220653461

Tarbja alajaama Niinepi fiidri

. L 67,8 olemas vallasasi
madalpingeliinid

221372794 Tee olemals kinnisas

220611048 386,0 olemas| vallasasi

EstWin01 - ELAOO5 M&ao-Roosna-Alliku
fiilberoptiline sidevork

221455850 Miuratokkesein olemas kinnisalsi

1.5.

1.6.

1.7.

E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt ei olexdapeseme koosseisu kuuluval
maatksusel kaesolevas lepingus nimetamata loodss&eadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme koosseisu kuuluva maaiksuse kohta on tedrgihine katastripidaja marge:
pindala on ebatdpne (06.04.2024).

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepeggeme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusilliségas sideehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, avalikult kasuvatatee kaitsevoondid, tee avalik
kasutus, _muinsuskaitseala vdi kinnismalestise &ait8ndid, geodeetilise margi
kaitsevoond, I16heliste kudemis- ja elupaigad, wguiala, eesvoolu kaitsevoond, ranna
vOi kalda veekaitsevoond, ranna vdi kalda ehituské@@®nd, ranna voi kalda
piiranguvoond, kaitsmata pdhjaveega ala, maapashmiuala, planeeringu ala,
nitraaditundlik ala, 11l kategooria kaitsealusediti ja kivistised, _hoiuala), mida taies
mahus k&esolevas lepingus ei kajastata, kuid railtegosalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.

E-notari teabeslUsteemi andmete ja kultuurimélestistikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme koosseisluvkmaaiksus jargmiste
malestiste kaitsevoondites: 25.05.1998.a. arvelwb ehitismélestised: M&o mdisa
peahoone (registri nr 15095), Mdo mdisa park (tegre 15096) ja_Mao mdisa
valitsejamaja (registri nr  15097) — , Kultuurimélesks tunnistamine”
Kultuuriministri  11.02.1998 maarus nr 4 (RTL 1998147/148, 554),
"Kultuurimalestistele kaitsevoondite maaramine” tkutiministri 19. detsember 2006
kaskkiri 388 (RTL, 05.01.2007, 1, 13).




1.8.

Lepingu eseme koosseisu kuuluv maatksus paiknalmlaopiires ja EELIS (Eesti
Looduse Infostisteem - Keskkonnaregister) andmet@dadt on loodusobjekti tidp:
hoiuala, loodusobjekti nimetus: Parnu j6e hoiualarfa), loodusobjekti valitseja:
Keskkonnaamet, loodusobjekti kaitse alla vOtmissusit Vabariigi Valitsuse 8.
septembri 2005.a. méarus nr 234 ,Hoiualade kaltaev&tmine Jarva maakonnas*.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamdstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldeasgus nimetamata kolmandate
isikute digustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesissekandekohustuslike
digustega, nagu naiteks uuri-, rendi- vdi muud kadapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantdkmsistusraamatusse.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid kaesolevapindus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kaesolevas lepingus nimetatoatluskaitsealaseid ega muid
k&esolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksusel einpafBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid k&aesolevas leptngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Omanik rijiaseaduse § 19 |16ikeSja § 8

Ilg 7* séatestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&&rus) 8 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23A 01.09.2023.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/23/162 on Transpordiameti teenistujatele @ntwlitused otsustada Eesti
Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jainde eseme isikliku
kasutusfigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
12.11.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/837, muuldeturranspordiameti
teehoiuteenistuse direktori 20.11.2024.a. korradasr 1.1-3/24/850.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tuhistatud, ning tal on koik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedefeng Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust k&esoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
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paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutus@iguse ala lile vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas Gkuknmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala on tahistatud kaesoleva lepialgutdmatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Oigustatud isikwlipesitatud maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmeteusifiRARI kood) 517035.
Oigustatud isik on digusvdimeline &riiihing ning $éleva lepingu sdimimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vélausaldajate huve egganduslikku seisundit ning
ariihingu suhtes ei ole otsustatud I6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhtesle algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tUhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid eedigust sdimida k&esolev leping, ja
neil on kdik seadustest ja aritihingu pohikirjagaliud esindatava ariiihingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialdi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasltusfiguse seadmisega ei
kahjustata punktis Uks kaks kaks (1.2.2) nimetatatdkliku kasutusdigusega
soodustatud isiku huve.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiiisel on ndha kasutusdiguse ala.
Nad on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &@éea lepingu sdlmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokiitkeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude téiendavat kontrollimosari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.
3.3.1.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele tahtajatu ja tasuliiséklik kasutuséigus, mille kohaselt on Oigustatud isikul
0igus omada lepingu eseme koosseisu kuuluval maaék$ehnovdrgu ja -rajatise
ehitamise ja talumise eesmargil side maakaabelkiasutada seda sihipéraselt ning
samuti teostada koiki toid, mis on vajalikud telaatise ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspbgsimiseks talitluse tagamise
eesmargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esasétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teusteks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on k&aesoleva lepingu lahutamatuks lisédgal plaanil tdhistatud punase
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi nimetatkasutusdiguse ala ja millele
vastavad jargmised Oigustatud isiku poolt esitahadkatastri PAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kodd)d35.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Kasutusdiguse ala suurus on 19. rdasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pd&hjal
arvutatuna on 0,02 eurot aastas (bilansiline jaskomaus 0,04 eurotfx 19 nf x




3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3%); maa maksustamishinna pohjal arvutatuna on €06t aastas (maksustamishind
0,10 eurot/mx 19 nt x 3%).

Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 maaruse nr 22 ,K&asja erakorralise hindamise
kord" 8 23 16ike 6 alusel, kui turupdhine aastamasltustasu kujuneb vaiksemaks kui
kimme eurot, maaratakse kasutustasuks kiimme (10}. Aluseks on Vabariigi
Valitsuse 09.03.2023 maarus nr 22 ,Kinnisasja earakige hindamise kord"
koosmdjus riigivaraseaduse §'1§ 2 punktidega 2 ja 4.

Kuivdrd punktis kolm kolm dks (3.3.1) arvutatud kasstasu on vaiksem kui kiimme
(10) eurot, siis kuulub Transpordiameti poolt dsita arve alusel iga aastaselt
tasumiselekimme (10) eurot Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara
valitsejal digus nduda viivist null koma null viwotsenti (0,05%) viivitatud summast
iga tasumisega viivitatud paeva eest kuni sumnedikéitasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on lepingu eseomeanikul digus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta moddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib
tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeesstdvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Lepingu esemele seatav isiklik kasutusdigus saatu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrregistriosasse nr8503150sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusd&adakdlas kaesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamsefe kdik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuseduss@astlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.

Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kasigeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vbi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PA@ardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kadesoleva lepingu lahutamaliskks oleva plaani ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARdrk&rakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse Oigeks Transpordiameti ltp&ooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pldahistatud kasutusdiguse ala.
Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmguéplaanilistest hooldus- ja
remonttdddest vahemalt kolm (3) paeva enne toGadaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodgdidpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Qigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovérk on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vbimaluseleetdode alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu wise/ormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada to0 l6petamise&rii®od koos taastamistdodega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

Oigustatud isik vétab avariremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitégaietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama vélja ajuiiskeidkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudajltisele liikluskorraldusele”
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maarusest nr 43). Avariremondi teostaja kohustuba@ku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Utkaiseks. Too6d loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastd “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

4.1.10.Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti

ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseViabithtandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.11.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeeriméarjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tahtajatagaline.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jaatiag ehitustdtde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab usp&iniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovérkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustdtolinekiimne (30) paeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu mber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale vdi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igised omanikul vdi tema poolt
volitatud isikul ilma tadiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinbuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik v&ib isiklikust kasutusdigusestendvate &iguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmargil iile andbmiandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkuepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt Transpordiar2ét09.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/16249-2 kooskdlastatud ja AS Connecto Eestltpkoostatud projektile nr
2401534 ,Jarva maakond, Paide linn, Mao kila Ladeda sidetihendus®.

Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab 6ikde tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitaetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmisegsbu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid sSedaistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusfigust ei kanta ule kinnistutele, kus k&@asollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.

Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavéakdoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.



Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutdpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kd&haseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8 34 |0ike 6 kohaselt pealistamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjabiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
8503150 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelab tdhtajatu ja tasuline
isiklik kasutusdigus AS MAO INVEST (registrikood 10087508) kasuksside
maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseka muul
viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmgil vastavalt 26.11.2024.a.
s6lmitud lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kom kolm (3.3), neli tks (4.1)
kuni neli Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevalgplaanile, millele vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 517035.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 ettenéiftud¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatiktiinimel AS Connecto Eesti.

7.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasmaksekaardiga voi kolme (3)
tobpaeva jooksul arvates lepingu s@lmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopdeva jooksulvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigilditasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastés



Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikutioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opafde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepingng asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdse8 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 12,83 eurot.

Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaj&ilja Vartina allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Enno Vaab allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusBigus tekib selle kandmisega kinmshamatusse, mitte kéesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad Uksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes depsalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vddrale maale Giguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult otaarsoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jdévad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarelalfestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja@#mistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgaghitava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab m&eakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vOib isikliku kesliguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis]eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |0ikele 4 isikisutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav &igustatud isikotaniaalselt kinnitatud vdi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I6petamise kohtaigus$e kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses v0i servituudi seadmise tehinguga eidtdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Bigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side véiektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- Vvoi
elektripaigaldist v6i surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voéimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldaetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.




10.

11.

12.

13.

14.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovéidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tel# kahju hiivitama. Kahjuks k&esoleva satte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kingisasianik nduda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik huvitaBhhovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1B81 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiktbimiskoha Gthendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovdrgu voi -rajatise arendandsdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui east tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semsdsgtestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovork véi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse téahenduses vdi vorguettevotja
kaugkutteseaduse vdi maagaasiseaduse tdhendusesteadias piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise teieleust elektroonilise side seaduse téhenduses.
(2) Kéesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud talkohiustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugiaudia soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovGrk vOi -rgjatii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduseld ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8di5? 1. voi 2. I10ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vaheble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusiéohta, on kinnisasja omanikul 6igus nduda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edaspiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse® 15 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenglusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriliksuse pindalasse. Kitsengdimtala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pirgkaldlui tehnovdrgu rajatise kaitsevéondisse
jaéb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiksuse pindalaga. (3) Kisee sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjadigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastriiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema amdala sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vdrdne, siis kohaldatakkdetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduSe 1§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 6igus nduda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatumjile suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneores, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleusigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovdrgu rajatise selle osa talumise eest, misvajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellargs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohtaa aliie euro. [jdust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel l&htutakse-aviedi andmetest. (9) Talumistasu vdib
2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025tab&sini 66 protsenti 2022. aasta korralise
hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tus¢éenalusel maaratud maa maksustamishindade
alusel arvutatud talumistasude vahest. [joust.102(024]
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15. Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpidl sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena ké&sitletakse sama seaduse 10. peakdlkitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes nidadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Uleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada voi langetpdid, juurida kénde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmdbkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pngnida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilgsjua 3) teha sUvendustdid, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vOrkudega, paigaldada
veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning |6hgta varuda jadd — vees paikneva sideehitise
kaitsevoondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidedke Gldkérgus maapinnast koos veosega voi
ilma selleta on dle 4,5 meetri — O6huliinina rajatgsiieehitise kaitsevoondis; 5) toodtada
I66kmehhanismidega, tihendada v0i tasandada pinnesgada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullattides/amal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevahitise kaitsevoondis.

16. Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 Ibikele 2 margagtse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega vOi hoiatavate markidegainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitisargistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.

17. Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 25285 valja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise fokditsevoondi tahistusele esitatavad nduded"
on sideehitise kaitsevéondi ulatus mélemal poobeaiitist: 1) maismaal — 1 meeter sideehitisest
vOi sideehitise valisseinast sideehitisega patakleemdttelise jooneni voi tdmmitsatega
raadiomasti korral 1 meeter valimiste tdommitsatadamendi vélisservast ihendades tdmmitsad
motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti kottalmeeter vundamendi valisservast; 2)
siseveekogudel — 100 meetrit sideehitise keskjapr@®ds merel — 0,25 meremiili sideehitise
keskjoonest.

18. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vie raaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

19. Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 16 Ig 1 peab ktsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi pusielupaika sisaldava kinnisag{a selle osa vodrandamisel vbi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmigtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimiy @ide loodusobjekti kaitse alla vdtmise
otsusele.

20. Vastavalt muinsuskaitseseaduse 8§ 37 Ig 1 lisataigestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vdéfmanise lepingusse vdi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisesaigile.

21. Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastriiksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised vo6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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